Projekt

z dnia 19 pazdziernika 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Jarnoltowek na
terenie nieobjetym miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, z wylaczeniem terenu
gorniczego — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977 ze zm.), wzwigzku z Uchwalg Nr IV/30/10 Rady Miejskiej
w Gluchotazach zdnia 29 grudnia 2010r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jarnottowek na terenie nieobjetym miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, z wylaczeniem terenu gorniczego, zmieniong Uchwatg Nr XXXI1V/354/13
Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia 25 wrzesnia 2013 r. oraz Uchwatag Nr LI/491/22 Rady Miejskiej
w Ghluchotazach z dnia 26 pazdziernika 2022 r., Rada Miejska w Gluchotazach stwierdza iuchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jarnottdwek
na terenie nieobjetym miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, z wylaczeniem terenu
gorniczego — etap I nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gluchotazy, uchwalonego Uchwatg nr XX1/205/20 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia 27 maja
2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Jarnottdwek na terenie
nieobjetym miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, z wylaczeniem terenu gorniczego — etap
I, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 4. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisoéw;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

14) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
16) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢, dach wielospadowy lub dwuspadowy, zalozony na
zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych
sie¢ wjednej kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn lub
swietlikow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany realizowanego budynku, nie dotyczy
budowli, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymséw, balkonoéw, loggii,
wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
usytuowanie zewnetrznej $Sciany realizowanych budynkoéw z pominieciem balkonow, loggii i wykuszy
wysunigtych  elementow wejScia do budynku (schody, podest, zadaszenie, pochylnia dla
niepetosprawnych), z dopuszczeniem cofnigcia zabudowy na dlugosci nie wigkszej niz 20% oraz
wysunigcia przed nie na glebokos¢ do 1,5m gzymséw, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schoddéw zewngetrznych;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujagce przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw;
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7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢
mniejsza niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej lub nie moze by¢
mniejsza niz 50% powierzchni terenu w przypadku przeznaczenia niezwigzanego z lokalizacja budynkdw;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;

9) regionalnej zabudowie sudeckiej — nalezy przez to rozumie¢ tradycyjne cechy zabudowy regionu
sudeckiego, do ktérych naleza:

a) wydhuzona bryta budynku o proporcji dtugosci do szerokosci rownej lub wigkszej 2:1,
b) czesciowe podpiwniczenie budynkow,

¢) materialowe zroznicowanie S$cian zewngtrznych odpowiednio do funkcji pomieszczen: Scian
drewnianych w czgéci mieszkalnej, murowanych w sieni iczgéci inwentarskiej oraz ryglowych lub
oszalowanych deskami w czg$ci gospodarczej,

d) stonowana kolorystyka elewac;ji,
e) przystupowo-ryglowo-wiencowo-murowane konstrukcje budynkow,

f) wykorzystanie lokalnego materialu skalnego do budowy réznych elementow muréw, dachow, ogrodzen,
w szczegolnosci tupka fyllitowego i szarogtazu,

g) dwuspadowy symetryczny dach o nachyleniu 45°-55°, z dopuszczeniem dachow o nachyleniu od 37°,
ewentualnie z przysuwnicami i przetamaniem potaci,

h) symetryczny szczyt, o symetrycznym uktadzie okien, detali,
1) opierzenia deskami §cian szczytowych,

j) pionowy uktad deskowania opierzen i balustrad,

k) opaski okienne i drzwiowe,

1) galerie (balkony) wysuniete wspornikowe i podwieszone do konstrukcji dachu za pomocg ozdobnych
stupow;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami nieprzemystowymi.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) zwymiarowane odleglosci elementéw zagospodarowania mierzone w metrach;

6) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug,

b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

d) MN/UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki,
e) U — teren ustug,

f) UT — teren ushug turystyki,

g) UZP — teren ustug w zieleni parkowe;j,

h) I — teren infrastruktury techniczne;j,

i) R — teren rolniczy,
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j) RU — teren obstugi produkc;ji rolne;,
k) ZL — teren lasu,
1) ZLz — teren zieleni nieurzadzonej, zalesien, zadrzewien,
m) ZN — teren zielenie nieurzadzonej,
n) ZN/H — teren zieleni nieurzgdzonej — suchy zbiornik przeciwpowodziowy,
0) W — teren wod powierzchniowych,
p) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
q) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
r) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
s) KDW — teren drogi wewnetrznej;
7) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;
8) strefa ,,E” ochrony ekspozycji;
9) strefa ,,W” ochrony archeologicznej;
10) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;
11) strefa ograniczen zagrozen zewngtrznych rezerwatu przyrody ,,Cicha Dolina”;
12) pas technologiczny linii $redniego napigcia;

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

3) dla istniejacych budynkoéw iczesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linia rozgraniczajaca terenu
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe iprzebudowe, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepisow odrgbnych oraz pozostate ustalenia niniejszej uchwaty;

4) dla istniejacych budynkow o wysokosci przekraczajacej parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych
dopuszcza si¢ remont, przebudowe i rozbudowe przy jednoczesnym zakazie nadbudowy budynku;

5)w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.9MN, B.13MN, A.4MN/U, A.5MN/U,
A.IMN/UT, A.2MN/UT, A.3MN/UT, C.IMN/UT, A.1IMW/U, A.2MW/U, A.2U, A.3U, A4U, C.1UZP
dopuszczenie sytuowania budynkoéw zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana, bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej,
z zastrzezeniem pkt. 6;

6)na terenie catego planu dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowych oraz
infrastruktury technicznej zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana, bezposrednio przy tej granicy lub w odleglosci 1,5 m od niej;

7) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy blizniaczej, szeregowej
i grupowej;

8) zakaz lokalizacji myjni samochodowych, stacji paliw, zakladéw obstugi inaprawy pojazdoéw
mechanicznych, obiektow ustugowych wymagajacych placéw sktadowych oraz baz pojazdéw transportu
towarowego;

Id: 8A69DB85-216B-4E5F-8302-CE3DF5C8288F. Projekt Strona 4



9) dopuszcza si¢ na terenach niezabudowanych uzytkéw rolnych klas IV-VI powyzej rzednej 380 m n.p.m.
lokalizacje¢ wolnostojgcych antenowych masztow i wiez o wysokosci do 50 m z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

10) na terenie planu, we wszystkich terenach, dopuszcza si¢ lokalizowanie ciagdéw pieszo-jezdnych, ciaggow
pieszych, Sciezek i tras rowerowych, parkingdéw, z wylaczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) MW/U, MN/U i MN/UT - jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) A.2U, A.3U, A.4U — jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego i zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

4) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

5) strefe¢ ograniczen zagrozen zewngtrznych rezerwatu przyrody ,,Cicha Dolina”, oznaczong na rysunku planu
symbolem graficznym, w ktorej zakazuje si¢:

a) lokalizowania miejsc biwakowych,
b) lokalizowania urzadzen shuzacych czasowemu pobytowi turystow, w miejscach innych niz istniejace;
6) strefe ,,E” ochrony ekspozycji, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, w ktore;j:
a) przedmiotem ochrony jest:
- zespot dworsko-parkowy,

- ekspozycja kosciola parafialnego pw. §w. Bartlomieja Apostota, zlokalizowanego poza granicami
planu;

b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych,

c) nakazuje si¢ nawigzywanie wspotczesnymi formami i stosowanymi materialami nowej zabudowy do
regionalnej zabudowy sudeckiej, poprzez realizacj¢ minimum trzech cech zabudowy opisanych w §5
pkt. 9,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji masztéw i wiez antenowych w sasiedztwie obiektow podlegajacych ochronie
konserwatorskiej oraz w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

7) zakazuje si¢ projektowania irealizacji prac remontowych obiektow stanowigcych schronienia letnie
nietoperzy, w sposob mogacy negatywnie wplyna¢ na mozliwos¢ realizacji celow dziatan ochronnych
okreslonych w planie zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Gory Opawskie PLH160007 oraz
prowadzacy do pogorszenia ocen parametrow iwskaznikow stanu ochrony gatunkow stanowigcych
przedmiot ochrony ww. obszaru.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:

1) wskazuje si¢ obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych, oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym:

Lp. Nazwa Nr decyzji o wpisie do | Okres powstania
rejestru

1. Zespot dworski: dwor 933/64 2 3.06.1964 1600 — XIX w.

2. Zespot dworski: oficyna dworska 933/64 7 3.06.1964 I pot. XVIII w.
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Zespot dworski: park

933/64 z 3.06.1964

3 83/83 2 15.09.1983
4. Dom mieszkalny nr 115 — dawny mtyn wodny | 1669/66 z 23.09.1966 XIX w.
2) wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ruchomych, oznaczone na rysunku planu symbolem
graficznym:
Lp. Nazwa Nr decyzji o wpisie do rejestru
1. Rzezba — §w. Jan Nepomucen, dz. nr 522 Ks.B.t.V-797/89 z 15.11.1989 1.

3) obszary i obiekty wskazane w pkt. 11 2:

a) podlegaja ochronie w oparciu o przepisy odrebne,

b) po uzyskaniu zalecen konserwatorskich, dopuszcza si¢ ich remont, przebudoweg oraz odbudowe,
z zachowaniem historycznej formy w zakresie bryly, formy dachu, rodzaju pokrycia dachu bez

obowiazku zachowania ustalen szczeg6towych w tym zakresie dla danych terenoéw;

4) wskazuje si¢ obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem

graficznym:

a) historyczny uktad ruralistyczny wsi Jarnottowek,

b) zespdt domow mieszkalnych (numery 166-181),

¢) teren dawnego cmentarza przy rozebranym w 1903 r. kosciele katolickim pw. Sw. Feliksa i Adaukta —
obecnie teren Publicznej Szkoly Podstawowej Stowarzyszenia Rozwoju Wsi Jarnottowek,

d) zespot budowlany (numery 166-181);

5) wskazuje si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem

graficznym:
Lp. Adres Rodzaj Okres powstania
1. Jarnottéwek naprzeciw nr 41 kapliczka 2. pot. XIX w.
2. Jarnottowek 112 kapliczka pocz. XX w.
3. Jarnottowek 148 kapliczka XVII w.
Jarnottowek 75 dwor ok. 1600 1., 2. ¢w.
4. XVIII w., ok. pol.
XIX w.
5. Jarnottowek 75a oficyna w zespole dworskim 2. ¢w. XVIII w.
6. Jarnottowek 75 most w zespole dworskim ok. pot. XIX w.
7 Jarnottowek 75 park w zespole dworskim ok. pol. XIX w.,
' XIX/XX w.
8. Jarnottowek 75 mur graniczny w zespole dworskim XIX w.
9. Jarnottowek 3 dom mieszkalny (zdrojowy) pocz. XX w.
11. Jarnottowek 71 dom mieszkalny k. XIX w.
12. Jarnoltéwek 73 dom mieszkalny k. XIX w.
13 Jarnottowek obok 73 budynek gospodarczy (obora), obecnie ok. pot. XIX w.
' sklep
14. Jarnottowek 73a, ¢ dom mieszkalny pocz. XX w.
15. Jarnohttéwek 73b dom mieszkalny pocz. XX w.
16. Jarnottowek 73d remiza k. XIX w.
17. Jarnottowek 85 dom mieszkalny 1. ¢w. XX w.
18. Jarnottéwek 87 dom mieszkalno-gospodarczy pocz. XX w.
19. Jarnottowek 88 dom mieszkalny k. XIX w.
Jarnottowek 106 gospoda, obecnie Biblioteka Publiczna w XIX/ XX w.
20. Gluchotazach,
Filia w Jarnottéwku oraz dom mieszkalny
Jarnottowek 109 szkota, obecnie Publiczna Szkota lata 30. XX w.
21. Podstawowa Stowarzyszenia Rozwoju Wsi
Jarnottowek
22. Jarnottowek 115 mtyn wodny, obecnie dom mieszkalny 1. pot. XIX w.
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23. Jarnohttéwek 146 dom mieszkalny pocz. XX w.
24, Jarnottowek 162 dom mieszkalny pocz. XX w.
25. Jarnoltowek 182 dom mieszkalno-gospodarczy 1. pol. XIX w.
26. Jarnottowek 182 lodownia/piwnica ok. pot. XIX w.
27. Jarnoltéwek 185 dom mieszkalny pocz. XX w.
28. Jarnottéwek przy nr 187 budynek gospodarczy XIX/XX w.

- zapora wodna na Ztotym Potoku lata 1906-09,
29.

1997 1.

Jarnottowek 211 schronisko Oberschlesierbaude, 1923 r., lata

30. obecnie schronisko PTTK Pod Biskupia 1925-26, 1939 1.
Kopa im. Bohdana Matachowskiego

6) obszary i obiekty wskazane w pkt. 4 1 5 podlegaja ochronie w oparciu o przepisy odrgbne oraz ponizsze
ustalenia:

a) ochrona historycznego uktadu wsi, zabudowy oraz cech regionalnej zabudowy sudeckiej,

b) prowadzenie badan konserwatorskich, architektonicznych Iub archeologicznych, prowadzenie robot
budowlanych, zmiang przeznaczenia lub sposobu korzystania oraz podejmowanie innych dziatan, ktore
moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku, jako dziatanie przy zabytku,
z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami
oraz budownictwa,

¢) dopuszczenie remontu, przebudowy oraz odbudowy z zachowaniem historycznej formy w zakresie bryty,
formy dachu, rodzaju pokrycia dachu bez obowigzku zachowania ustalen szczegoétowych w tym zakresie
dla danych terenow;

d) przy wymianie zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowe] nakaz dostosowania do historycznej formy
oraz podziatow,

e) nakaz nawigzania wspolczesnymi formami i stosowanymi materiatami nowej zabudowy do regionalnej
zabudowy sudeckiej, poprzez realizacj¢ minimum trzech cech zabudowy opisanych w §5 pkt. 9,

f) przy remoncie elewacji nakaz odtworzenia historycznych podzialdow i detalu, zgodnie zich
pierwowzorem,

g) zakaz stosowania zewnetrznej termomodernizacji budynkow w sposob powodujacy zatarcie cech
historycznych,

h) zakaz stosowania parapetow, rynien i rur spustowych wykonanych z PCV,

i) realizacj¢ skrzynek przylgczy infrastruktury technicznej na jako skrzynek podziemnych, wbudowanych
w urzadzenia budowlane poza budynkiem lub na elewacjach, pod warunkiem wbudowania w $ciane¢ oraz
wykonania cze$ci skrzynek widocznej z zewnatrz w barwie elewacji, w ktore s3 wbudowane,

j) zakaz lokalizacji anten oraz klimatyzatorow na elewacjach widocznych z drog publicznych,
k) zaopiniowanie zakresu robot budowlanych z powiatowym konserwatorem zabytkow;

7) ustala si¢ strefe ,,B” cze¢sciowej ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu symbolem
graficznym, w ktorej:

a) przedmiotem ochrony jest uktad ruralistyczny wsi Jarnottowek,

b) nakazuje si¢ ksztaltowa¢ nowa zabudowe w zakresie skali, bryly, gabarytow i geometrii dachéw,
kompozycji elewacji oraz proporcjach elementéw elewacji w nawigzaniu do uktadu i stylu regionalnej
zabudowy sudeckiej, poprzez realizacj¢ minimum trzech cech zabudowy opisanych w §5 pkt. 9,

c) nakazuje si¢ przyjecie rozwigzan zapewniajacych spojnos¢ architektoniczng budynku lub zespotowi
budynkoéw na dziatce budowlane;,

d) wymog stosowania stolarki okiennej i drzwiowej ujednoliconej w obrgbie budynku pod wzgledem
materiatu i koloru;

8) wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne nr AZP 97-32/20 1 97-32/21, ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, w granicach ktorych realizacja robdt ziemnych lub
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dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wymaga przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

9) ustala si¢ strefe ,,W”” ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, w ktorej
obowigzuja przepisy odrebne;

10) ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym,
w ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
c) lokalizacj¢ zabudowy od laséw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

d) jezeli ustalenia szczegdlowe dla poszczegodlnych terendw nie stanowig inaczej, wysoko$¢ obiektow
budowlanych do 20,0 m, z zastrzezeniem §7 pkt 9;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug o$wiaty — minimum 5 miejsc do parkowania,

-dla hoteli iinnych obiektow noclegowych — minimum 1 miejsce do parkowana na 4 miejsca
noclegowe,

- dla ustug sportu — minimum 1 miejsce do parkowania na 10 uzytkownikow,

- dla pozostatych ustug — minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej
obiektu, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal ustugowy,

¢) dla obiektow budowlanych niewymienionych w lit. d — minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy obiekt,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: jako niezadaszone i zadaszone miejsca sytuowane na poziomie
terenu, garaze wolnostojace, garaze wbudowane w budynek o innym przeznaczeniu, garaze podziemne,
przyuliczne miejsca do parkowania.

§ 11. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiso6w odrgbnych:

1) obszar objety planem w calos$ci znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Goéry Opawskie, dla
ktoérego obowigzuja nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przyrody;

2) obszar objety planem w cze$ci znajduje si¢ w granicach rezerwatu przyrody Cicha Dolina, dla ktorego
obowiazuja nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony przyrody;

3) obszar objety planem w czesci znajduje si¢ w granicach rezerwatu przyrody Olszak, dla ktoérego
obowigzuja nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony przyrody;
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4) obszar objety planem w czg$ci znajduje si¢ w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 Gory
Opawskie (PLH160007), dla ktorego ustanowiono plan zadan ochronnych zawierajacy zapisy odnosnie
sposobu zagospodarowania w jego granicach;

5) wskazuje si¢ siedliska przyrodnicze, bedace przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, oznaczone na
rysunku planu symbolem graficznym,;

6) wskazuje si¢ stanowiska i siedliska roslin podlegajacych ochronie, oznaczone na rysunku planu symbolem
graficznym;

7) wskazuje si¢ stanowisko grzyba podlegajacego ochronie, oznaczone na rysunku planu symbolem
graficznym;

8) wskazuje si¢ stanowiska i siedliska zwierzat podlegajacych ochronie, oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym,;

9) siedliska i stanowiska wskazane w pkt. 5, 6, 71 8 podlegaja ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony przyrody;

10) wskazuje si¢ pomniki przyrody, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym:
a) 2 lipy drobnolistne (7ilia cordata), nr rejestru 15,
b) 2 topole biate (Populus alba), nr rejestru 16,
¢) lipa drobnolistna (7ilia cordata), nr rejestru 434;

11) pomniki wskazane w pkt. 10 podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
przyrody;

12) obszar objety planem znajduje si¢ czgsciowo w granicach bezposredniej strefy uje¢ wody, dla ktérego
obowigzuja nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresu
prawa wodnego;

13)  obszar objety planem znajduje si¢ czgsciowo w granicach posredniej strefy uje¢ wody, dla ktorego
obowigzuja nakazy i zakazy odnos$nie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresu
prawa wodnego;

14) wskazuje si¢ strefe ochrony sanitarnej w odleglosci 50,0 m od cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu,
gdzie obowiazuja przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych;

15) wskazuje si¢ strefe ochrony sanitarnej w odleglosci 150,0 m od cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu,
gdzie obowigzujg przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, obejmujacy pas o szerokosci
15,0 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej), w ktorym obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, nasadzen zieleni wysokiej i tworzenia hatd oraz nasypow;

2) strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu od urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ktorej granice
wyznaczajg tereny oznaczone symbolem B.1UT, B.2UT, C.1UT.

§ 13. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych ustala sie:

1) stosowanie na elewacji budynkéw barw jasnych, pastelowych, zjednoczesnym zakazem stosowania
odcieni koloru niebieskiego, zielonego i fioletowego;

2) obowiazek okreslania koloréw zgodnie z pkt. 1 nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych np. kamienia, ceramiki, stali nierdzewnej, szkta, drewna, aluminium, miedzi;

3) detale architektoniczne budynku, w tym: balustrady schodéw zewngtrznych, balkonow, loggii, tarasow —
w kolorach: czarnym, szarym, naturalnych kolorach metalu, kamienia i drewna lub w kolorze tynku.

§ 14. W zakresie kolorystyki oraz pokrycia dachéw ustala si¢:
1) dla dachoéw stromych:
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a) stosowanie dachowki, tupka, gontu naturalnego, gontu bitumicznego, blachy ptaskiej na ragbek stojacy
lub blachodachéwki;

b) zakaz stosowania blachy trapezowej oraz blachy falistej;
¢) kolor pokrycia dachow: naturalny lub w odcieniach ceglastych, szarych, grafitowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dachow z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng
wegetacje.

§ 15. W zakresie zasad i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
si¢:
1) zasieg przestrzeni publicznych na obszarze planu w granicach terenéw drog publicznych klasy zbiorczej,
lokalnej i dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL i KDD,

2) obowigzek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0so6b ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajac ,,uniwersalne projektowanie” zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczeg6towymi dla poszczegdlnych terenows;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, powigkszenia dzialek sgsiednich oraz w celu regulacji stanow prawnych
nieruchomosci.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworza istniejgce i projektowane drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej,
dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD oraz istniejgce i projektowane
drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

2) dopuszczenie lokalizowania w terenach drég urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
drog dla rowerdw, ciagow pieszych, zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
isieci infrastruktury technicznej, mikroinstalacji oraz matych instalacji do 100 kW, zzachowaniem
przepisow odrebnych;

2) budowe sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych istniejgcych
i projektowanych drég, poza pasami jezdni;

3) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenach przeznaczonych pod
zabudoweg, pomiedzy linig rozgraniczajgcg tereny a nieprzekraczalng lub obowigzujaca linig zabudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) przy realizacji sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania parametrow sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych o wymaganej
$rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych jako tymczasowe;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) podczyszczanie SciekoOw przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c¢) dopuszczenie stosowania zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekle jako rozwigzanie
tymczasowe;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlane;j,
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odr¢bnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
sciekowe;j,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i ulic poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego i gospodarki Sciekowej,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji
deszczowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne wysokiego, sredniego i1 niskiego napigcia,

b) dopuszczenie skablowania istniejacych linii napowietrznych,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zroédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. e i f,

e)w terenach B.1UT, B.2UT, C.1UT dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — instalacji fotowoltaicznych,

f) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zasilanie w ciepto ze zrodel indywidualnych lub grupowych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet
ciepla, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c;

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

10) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami
w gminach.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: MW/U, MN, MN/U, MN/UT, U, UT, RU;
2) 1% dla pozostatych terenow.
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§ 20. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ, zwigzane z realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

§ 21. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL i KDD, zwigzane z realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.1MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o maksymalnie 8 wydzielonych lokalach mieszkalnych,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c¢) zabudowa ustugowa;
2) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych, infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow:
- mieszkaniowych: maksymalnie do 10,0 m,
- uslugowych: maksymalnie do 10,0 m,
- gospodarczych i garazowych: maksymalnie do 5,5 m,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu
budynkow mieszkaniowych i ustugowych: maksymalnie do 6,0 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 37°
do 55°,

h) usytuowanie budynkéw w stosunku do drog: kalenicowe,
i) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow dopuszczenia zgodnie z § 9 pkt 6 lit. c;
4) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
6) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.2MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o maksymalnie 8 wydzielonych lokalach mieszkalnych,
b) zabudowa ustugowa;
2) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych, infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
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¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych: maksymalnie do 10,0 m,

- ushugowych: maksymalnie do 10,0 m,

- gospodarczych i garazowych: maksymalnie do 5,5 m,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu
budynkow mieszkalnych i ustugowych: maksymalnie do 6,0 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 37°
do 55°,

h) usytuowanie budynkéw w stosunku do drog: kalenicowe;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;
6) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1IMN, A.2MN, A.3MN, A.4MN, A.SMN,
A.6MN, A.7MN, A.8MN, A.9MN, B.IMN, B.2MN, B.3MN, B.4MN, B.SMN, B.6MN, B.7MN, B.§MN,
B.9MN, B.10MN, B.11MN, B.12MN, B.13MN, B.14MN - ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie wolno stojacej;
2) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych, infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie w terenach A.IMN, A.2MN, A.3MN, A.4MN, A.5SMN, B.IMN, B.2MN, B.3MN ustug
agroturystyki;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustug agroturystyki: maksymalnie do 9,0 m,
- gospodarczych i garazowych: maksymalnie do 5,5 m,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu
budynkéw mieszkalnych: maksymalnie do 6,0 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 37°
do 55°,

h) usytuowanie budynkow w stosunku do drog:

-w terenach A.IMN, A.6MN, A.7MN, A.8MN, A9MN, B.I0OMN, B.11MN, B.12MN, B.13MN,
B.14MN: szczytowe lub kalenicowe,

- w terenach A.2MN, A.3MN, A.4MN, A.5MN, B.IMN, B.2MN, B.3MN, B.5SMN, B.6MN, B.7MN,
B.8MN, B.9MN: szczytowe,

- w terenie B.4MN: kalenicowe,
i) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow dopuszczenia zgodnie z § 9 pkt 6 lit. c;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
7) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.
§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1MN/U, A.2MN/U, A.3MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie wolno stojacej;
b) zabudowa ustugowa;
2) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych, infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych: maksymalnie do 9,0 m,
- uslugowych: maksymalnie do 10,0 m,
- gospodarczych i garazowych: maksymalnie do 5,5 m,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu
budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: maksymalnie do 6,0 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 37°
do 55°,

h) usytuowanie budynkow w stosunku do drog: szczytowe lub kalenicowe;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
6) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do terendéw.
§ 26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem A.4MN/U, A.SMN/U, A.6MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie wolno stojacej;
b) zabudowa uslugowa;
2) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych, infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dzialki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych: maksymalnie do 9,0 m, z zastrzezeniem lit. h,
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- ustugowych: maksymalnie do 10,0 m, z zastrzezeniem lit. h,
- gospodarczych i garazowych: maksymalnie do 5,5 m, z zastrzezeniem lit. h,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu
budynkéw mieszkalnych i ustugowych: maksymalnie do 6,0 m, z zastrzezeniem lit. h,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 37°
do 55°, z zastrzezeniem lit. h,

h) nakaz utrzymania istniejacych gabarytow budynkow wpisanych do rejestru zabytkow,
1) usytuowanie budynkéw w stosunku do drog:
- w terenie A.6MN/U: szczytowe lub kalenicowe,
- w terenach A.4MN/U, A.5SMN/U: kalenicowe,
j) dla budynkow wpisanych do rejestru zabytkéw dopuszczenia zgodnie z § 9 pkt. 3;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;
6) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do terenow.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem B.IMN/UT, B.2MN/UT, B.3MN/UT,
B.4MN/UT, B.SMN/UT, C.IMN/UT, C.2MN/UT, C.3MN/UT, C.4MN/UT, C.SMN/UT, C.6MN/UT,
D.IMN/UT, D.2MN/UT, D.3MN/UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie wolno stojacej,
b) zabudowa ustug turystyki,
c¢) zabudowa ustug gastronomii,
d) zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych, infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i rekreacji indywidualnej: maksymalnie do 9,0 m,
- ustugowych: maksymalnie do 10,0 m,
- gospodarczych i garazowych: maksymalnie do 5,5 m,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu
budynkow mieszkalnych i ustugowych: maksymalnie do 6,0 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 37°
do 55°,

h) usytuowanie budynkow w stosunku do drog:

- w terenach B.IMN/UT, B.2MN/UT, B.3MN/UT, B.4MN/UT, B.SMN/UT, C.IMN/UT, C.3MN/UT,
C.AMN/UT, C.5SMN/UT, C.6MN/UT, D.IMN/UT, D.3MN/UT: szczytowe lub kalenicowe,

- w terenach C.2MN/UT, D.2MN/UT: kalenicowe,
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1) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow dopuszczenia zgodnie z § 9 pkt 6 lit. c;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;
6) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do terenow.
§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1IMN/UT, A.2MN/UT, A.3MN/UT ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie wolno stojacej;
b) zabudowa ustug turystyki,
¢) zabudowa ustug gastronomii,
d) zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych, infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i rekreacji indywidualnej: maksymalnie do 9,0 m,
- uslugowych: maksymalnie do 10,0 m,
- gospodarczych i garazowych: maksymalnie do 5,5 m,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu
budynkow mieszkalnych i1 ustugowych: maksymalnie do 6,0 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 37°
do 55°,

h) usytuowanie budynkéw w stosunku do drog: kalenicowe,

i) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow dopuszczenia zgodnie z § 9 pkt 6 lit. c;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
6) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do terenow.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.1U, A.2U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych, infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
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d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:

- uslugowych: maksymalnie do 10,0 m,

- gospodarczych i garazowych: maksymalnie do 5,5 m,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu
budynkéw mieszkalnych i ustugowych: maksymalnie do 7,0 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 37°
do 55°,

h) usytuowanie budynkéw w stosunku do drog: szczytowe lub kalenicowe;
4) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
6) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do terenow.
§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem A.3U, A.4U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne w terenie A.4U: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) dopuszczenie realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, infrastruktury techniczne;j;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych: maksymalnie do 9,0 m,
- uslugowych: maksymalnie do 10,0 m,
- gospodarczych i garazowych: maksymalnie do 5,5 m,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu
budynkow mieszkalnych 1 ustugowych: maksymalnie do 7,0 m,

g) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 37° do 55°,
h) usytuowanie budynkéw w stosunku do drog: szczytowe lub kalenicowe,
i) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow dopuszczenia zgodnie z § 9 pkt 6 lit. c;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
7) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do terenow.
§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1UT, B.1UT, B.2UT, C.1UT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushug turystyki,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego;
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2) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych, infrastruktury technicznej;

3) w terenach B.1UT, B.2UT, C.1UT dopuszcza si¢ lokalizacje lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — instalacji fotowoltaicznych;

4) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
- ustugowych: maksymalnie do 10,0 m,
- gospodarczych i garazowych: maksymalnie do 5,5 m,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu
budynkow mieszkalnych i ustugowych: maksymalnie do 6,0 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych:
- dla budynkdw istniejacych: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- dla nowo realizowanych budynkéw: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od
37° do 45°,

h) usytuowanie budynkéw w stosunku do drog: szczytowe lub kalenicowe;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;
7) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do terenow.
§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem D.1UT, D.2UT ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystyki — schronisko;
2) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych, infrastruktury techniczne;j;
3) w terenie D.1UT zakaz realizacji nowych budynkow;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow:
- ushugowych: maksymalnie do 10,0 m,
- gospodarczych i garazowych: maksymalnie do 5,5 m,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu
budynkéw mieszkalnych i ustugowych: maksymalnie do 6,0 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 37°
do 55°,

h) usytuowanie budynkéw w stosunku do drog: szczytowe lub kalenicowe,

i) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw dopuszczenia zgodnie z § 9 pkt 6 lit. c;
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5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m?;
7) obstuge komunikacyjng z drog lesnych.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.1UZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) zielen parkowa;

2) dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej, funkcji gospodarczych, garazowych,
infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5,5% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,15 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych: maksymalnie do 9,0 m, z zastrzezeniem lit. h,
- ushugowych: maksymalnie do 10,0 m, z zastrzezeniem lit. h,
- gospodarczych i garazowych: maksymalnie do 5,5 m, z zastrzezeniem lit. h,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawegdzi okapu dachu
budynkow mieszkalnych i ushugowych: maksymalnie do 6,0 m, z zastrzezeniem lit. h,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 37°
do 55°, z zastrzezeniem lit. h,

h) nakaz utrzymania istniejacych gabarytow budynkow wpisanych do rejestru zabytkow,
i) usytuowanie budynkoéw w stosunku do drég: szczytowe lub kalenicowe,
j) dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw dopuszczenia zgodnie z § 9 pkt. 3;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 25 000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 90,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25 000 m?;
6) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do terenow.
§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem A.11, A.21, B.11, B.2I ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow: maksymalnie do 10,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: nie ustala sie,
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g) usytuowanie budynkéw w stos